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UCHWALA NR XXV/208/21
RADY GMINY BEDLNO

z dnia 24 wrze$nia 2021 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bedlno na lata
2021-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22021 r., poz. 1372), art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r., poz. 611,
22021 r. poz. 11 i 1243 ) Rada Gminy Bedlno uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bedlno na lata
2021 - 2026 , stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr 11/12/2014 Rady Gminy Bedlno z dnia 29 grudnia 2014 roku w sprawie
przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bedlno na lata 2015-
2019.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy BedIno.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zalgcznik do uchwaty Nr XXV/208/21
Rady Gminy BedIno

z dnia 24 wrzesnia 2021 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy BedIno na lata 2021 - 2026

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

§ 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Bedlno wedlug stanu na dzien 31 sierpnia 2021 roku stanowi 28 lokali
o tacznej powierzchni uzytkowej 1040 m2, usytuowanych w 10 budynkach.

§ 2. 1. Wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Bedlno oraz wyposazenie lokali w instalacje i stan
techniczny przedstawiono w tabeli nr 1.

Tabela nr 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Bedlno

Lokalizacja Hosé Stan Wyposazenie lokali
budynku lokali techniczny | woda kanalizacja | brak co.
wyposazenia

Bedlno 53 3 $redni X - X -
Zleszyn 1 $redni X X - -
Mirostawice 7 10 $redni - - X -
Orléw-Parcel 8 4 sredni X - X -
Wojszyce 48A 2 dostateczny | - - X -
Plecka Dabrowa 1 sredni X X - -
Plecka Dabrowa 47 | 2 sredni - - X -
Szewce Nagdrne 6 1 dostateczny | - - X -
Pniewo 62a 1 dostateczny | - - X -
Plecka Dabrowa 3 dobry X X - X

2. W okresie objetym programem nie planuje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
zakup lub budowe lokali mieszkalnych.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okre$la si¢ na bazie wyposazenia lokalu mieszkalnego
w wodocigg z sieci, kanalizacje, centralne ogrzewanie.

4. Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Bedlno moze nastgpic
wylacznie poprzez zaangazowanie naktadow finansowych na jego poprawe, tj. na konserwacjg, remonty
budynkow i lokali mieszkalnych.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Gtownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bedlno
na lata 2021 — 2026 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad tego zasobu.

2. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi imienia
w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegélnos$ci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
korzystania zwody, zaopatrzenia w energie cieplna, energie elektryczng, odprowadzenia S$ciekéw,
usuwania odpadow statych oraz ochrone przeciwpozarowa,
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4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej i wodnej, utrzymanie estetyki budynku i jego otoczenia.

§ 4. Plan remontéw uwzglednia stan techniczny i stopien zuzycia obiektow znajdujgcych  sie
w mieszkaniowym zasobie Gminy BedIno .

§ 5. Zakres prac uzalezniony jest od posiadanych $rodkow finansowych w danym roku budzetowym, oraz
srodkow pozyskanych przez Gming BedIno .

§ 6. Zakres planowanych prac w latach 2021 — 2026 przedstawiono w tabeli nr 2.
Tabela nr2. Zakres planowanych prac w latach 2021- 2026

Rodzai robbt Koszty Realizacja w latach
Lp . 1 h szacunkowe
Miejscowos¢ w tys. zk 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
1 Remont dachu w Mirostawicach 120 120 X X X X X
Wymiana zrodla ciepta w
2 Pleckiej Dgbrowie 100 30 0 x X x x
Ogotem koszty: 220 150 | 70 X X X X
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w latach 2021 - 2026

§ 7. 1. Przewidywana sprzedaz mieszkan zasobu mieszkaniowego Gminy Bedlno uzalezniona bedzie od
zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla kazdorazowo uchwala Rady Gminy Bedlno .

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. Stawki czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy BedIno ustalane sg przez Wojta Gminy Bedlno w oparciu o przepisy art. 718 ustawy z dnia
21 czerwea 2001 t. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego.

§9. 1. Za stawke bazowg przyjmuje si¢ wysoko§¢ stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego usytuowanego w budynku wyposazonym w instalacje wodno — kanalizacyjng, instalacje
centralnego ogrzewania oraz urzadzenia sanitarne .

2. Ustala sie nastepujace czynniki obnizajgce bazowa stawke czynszu:
- mieszkanie wyposazone w instalacj¢ wodng lub wodno-kanalizacyjng - obnizenie o 15 %,
- mieszkanie bez urzadzen - obnizenie o 30 %,
- zly stan techniczny budynku - obnizenie 0 90 %.

§ 10. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia opfat za Swiadczenia zwigzane z eksploatacja
mieszkania, wtym oplaty za energi¢ elektryczna, energi¢ cieplng, wode, wywoz nieczystosci statych
i ptynnych.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 11. 1. Zasady i sposob zarzadzania lokalami i budynkami komunalnymi pozostaja do dyspozycji Wojta
Gminy Bedlno z zachowaniem przepisow wynikajacych z ustawy regulujacej ochrong praw lokatoréw oraz
z zastosowaniem przepisow kodeksu Cywilnego.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy BedIno obejmuja w szczegdlnosci:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacje wykorzystania zasobu mieszkaniowego —
wynajmowanie mieszkan;

2) remonty;

3) modernizacje;
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4) adaptacje lokali;
5) pobieranie optat z tytutu najmu;
6) sprzedaz lokali mieszkalnych.
3. W latach 2021-2026 nie przewiduje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

. Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 -2026

§ 12. Podstawowym zrédtem finansowania zasobu mieszkaniowego Gminy Bedlno sg przede wszystkim
dochody:

1) z czynszow za lokale mieszkalne;
2) z czynszéw za lokale uzytkowe;
3) $rodki z budzetu Gminy BedIno .

Rozdzial 7.

Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§13.1. W latach 2021 -2026 przewiduje si¢ wydatki finansowe, zpodziatem na koszty biezacej

eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, w nastepujacych kwotach (tys. z}):

Tabela nr3. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji budynkéw mieszkalnych oraz
planowanych robét remontowych i modernizacyjnych

Lp Wyszczegolnienie L
2021 2022 2023 2024 2025 2026
1. | Koszty biezgcej eksploataciji 20 20 20 20 20 20
2, | Koszty remontéw i 150 | 70 20 20 20 20
modernizacji
Razem: 170 90 40 40 40 40

2. W latach 2021-2026 nie przewiduje si¢ wydatkéw inwestycyjnych, tym samym nie planuje sie $rodkow
finansowych na ten cel.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 14. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda nastepujace dzialania:

1) prowadzenie remontéw budynkéw i lokali, w celu utrzymania substancji mieszkaniowej w niepogorszonym
stanie;

2) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych;
3) prowadzenie windykacji zalegtych naleznosci czynszowych;

4) podjgcie dziatan zmierzajacych do sprzedazy lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania najemcow
wykupem mieszkan.
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